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Vorwort

Das Baudezernat hatte im Frihjahr 1998 dem Ge-
meinderat vorgeschlagen, am Tannenhof ein expe-
rimentelles stadtebauliches Projekt zu realisieren.
Das ganzheitliche Ziel war, ein neues lebendiges
Stadtquartier zu schaffen, das in Zeiten des Aus-
einanderdriftens von Gesellschaft ein Angebot zum
Integrierten Wohnen* bietet.

Neben dem sozialen Ziel, durch eine stadte-
bauliche, verdichtete Konzeption mit vielfaltigen
Wohngrundrissen gemeinschaftliches Wohnen zu
unterstitzen, sollten auch fortschrittliche Formen
dkologischen und energetischen Bauens ermdég-
licht werden.

Das Projektteam musste mit vielen Partnern,
Kritikern, aber auch engagierten Beflirwortern,
viele Hirden Uberwinden, um das anspruchsvolle
Projekt zu realisieren.

Vorwort Stadtquartier Tannenhof

Nach zahlreichen Riickschlagen, schwierigen
gruppendynamischen Prozessen, aber auch finan-
ziellen Restriktionen kann das Experiment trotz-
dem insgesamt als gelungen angesehen werden.
Nach einem sechsjahrigen intensiven Planungs-
und Bauprozess kann man feststellen, dass ein
urbanes Stadtquartier entstanden ist, autofrei, mit
einem engmaschigen Netz von Gassen und Plat-
zen, interessantem gruppenbezogenem Bauen,
einem sehr hohen Anteil an Passivhdusern, einer
sozialen Infrastruktur fur alle Bewohner und einem
grinen Umfeld fur Spiel und Freizeit.

Ich bin davon liberzeugt, dass die Bewohnerinnen
und Bewohner sich in diesem neuen Wohnquartier
wohlfiihlen werden, die neuen Formen des Zu-
sammenlebens annehmen und vielleicht sogar das
neue Stadtquartier als Modell fiir weitere Wohnpro-
jekte in der Gruppe dienen kann.

An dieser Stelle danke ich allen, die engagiert da-
zu beigetragen haben, dass dieser neue Stadtteil
,Tannenhof* realisiert werden konnte.
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Der Bebauungsplan

,Erstmals wurden detaillierte und umfangreiche
Gestaltungsregelungen formuliert und gezeichnet,
die im Bebauungsplan verbindlich wurden.”

Peter Krautter, Bauverwaltungsamt

Im Juli 1999 gab der Konstanzer Gemeinderat mit
dem Aufstellungsbeschluss griines Licht far den
Bebauungsplan Tannenhof, der die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
des Areals definiert. Einen ersten Einblick in die
Plane des Wettbewerbs erhielten Blrgerschaft und
Fachbehérden im Friihjahr des Jahres 2000. Danach
erfolgte die Umsetzung der Plane des Architek-
turbtiros Schaudt, Konstanz, die Entwicklung der
Freiraumplanung und des sozialen Konzeptes sowie
die Entwicklung des Energiekonzeptes. Zudem wur-
den fiir die Realisierung Bauherren und Architekten
gesucht sowie der neue Bebauungsplan in Arbeit
gegeben.

Spannende Diskussion

Die Beratung des Bebauungsplanes geriet zu einer
spannenden Diskussion. Hierin mussten die vielfal-
tigen Interessen und Anspriiche von Baugemein-
schaften, Architekten, Landschaft- und Stadtplanern,
Behorden sowie Larmgutachtern, Kirchenvertretern
und der Stadt abgewogen werden. Dies war

eine ungewdhnliche Herausforderung fur alle am
komplexen Entwickiungsprozess Beteiligten: Das
Konzept drohte namlich mit seiner Dichte und seinen
Gestaltungszielen den Rahmen der nach dem Bau-
gesetzbuch und der Landesbauordnung méglichen
Festsetzungen und der Finanzierungsspielrdume der
Baugemeinschaften zu sprengen. Gleichzeitig waren
die Erwartungen an dieses Experiment des integrier-

ten 6kologischen Wohnens sehr hoch.

Wihrend dieses Reifeprozesses galt es auch abzu-
wagen, welche Wege, Platze und Griinflachen &ffent-
lich oder halboéffentlich auf Privatgrundstiick angelegt
werden sollten und ob ein Bolzplatz in unmittelbarer
N&ahe zu den Wohngebauden eingeplant werden
konnte. Nach einer Larmuntersuchung blieb es
schliellich bei der Spielwiese.

Novum fiir Tannenhof

Bei den &rtlichen Bauvorschriften gab es fur das
Projekt Tannenhof gar ein Novum: Erstmals wurden
detaillierte und umfangreiche Gestaltungsregelungen
formuliert und gezeichnet, die sowohl im Bebauungs-
plan als auch Uber die Grundstiicks-Kaufverirédge
zwischen den Bauherren und der Stadt verbindlich
wurden. Mit den prazisen Gestaltungsvorgaben zu
Wandoberflachen, Dachformen, Laubengéngen,
Balkonen und Platzierung der Solaranlagen solite
das Neubaugebiet als in sich geschlossene Siedlung
sichtbar und erlebbar werden. Damit wurde bei der
angestrebten Dichte ein Héchstmall an Qualitét
gesichert.

Nachdem alle zentralen Eckpunkte im Entwurf des
Bebauungsplans fixiert waren, wurde er vom Gemein-
derat nach der éffentlichen Auslegung am 21.03.2002
zur Satzung beschlossen. Mit der amtlichen Bekannt-
machung am 15.04.2002 trat der Bebauungsplan in
Kraft. Danach konnten die Grundstlicke neu gebildet,
die stadtischen Grundstiicke an die Bauherren ver-
kauft, die Erschlieungsmafnahmen begonnen und
die Baugenehmigungen erteilt werden.
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Projekt 3

,Das experimentelle Bauen hat sich haupt-

Einzelprojekte 1-4
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séchlich in der Organisation und Durch-
fiihrung mit einer Bauherrengemeinschaft

abgespielt.”

Martin Wamsler, Architekt, Markdorf

Der Gebaudekomplex umfasst finf Reihenhauser
sowie eine 3er-Einheit mit einer behindertengerech-
ten Wohnung im Erdgeschoss und zwei darliber
liegenden Maisonetten. Vielféltige Wiinsche fuhrten
zu unterschiedlichen Grundrissen, was besondere
Anforderungen an die Architektur und Statik stellte.
Es wurde eine Typologie gewahlt, die ein energeti-
sches und konstruktives Grundgerippe darstellt, in
dem méglichst viele Nutzungsmdglichkeiten fiir die
Bewohner offen gehalten wurden.

Das Gebaude ist mit seinen Aufenthalts- und
Schlafzimmern siidorientiert, Nebenrdume zeigen
nach Norden. Diese Ausrichtung ist auch in der
Fassadengestaltung abzulesen. Es wurden bewusst
keine Balkone vorgesetzt, da diese eine zu groRe
Verschattung fur die Erdgeschosse zur Folge gehabt
hatten. Die konstruktiven Vorgaben in der 3er-Gruppe
(nur eine feste Innenstitze pro Achse) lassen vielfal-
tige Variationen offen. Die Reihenhauser erhielten frei
gespannte Decken, die so unzahlige Varianten fur die
Nutzung erméglichten. Alle Zimmer sind als Eltern-
oder Kinderzimmer denkbar, so dass eine méglichst
groRe Flexibilitat entstand. Durch das Prinzip der
nicht tragenden Innenwande kénnen zusétzliche
Winde spéter eingebaut oder Uberflissige Wénde
wieder entfernt werden.

Bauphase

Im August 2002 feierten alle Bauherren den
Baubeginn. Durch eine maximale Vorfertigung der
Wandteile konnte das gesamte Geb&aude mit drei
Vollgeschossen innerhalb von sechs Wochen auf-
gestellt werden. Die acht Einheiten wurden noch im
Dezember ,rohbaufertig” und im Prinzip bezugsfahig.
Der Wunsch einiger Bauherren, mit maximalen
Eigenleistungen die Baukosten zu senken, konnte
durch eine konsequente Trennung von Roh- und
Ausbau umgesetzt werden. In Eigenleistung wurden
beispielsweise der gesamte Bodenaufbau iber den
,Rohbaudecken®, Spachtel- und Malerarbeiten von
Wanden und Decken, Elektroarbeiten, AufRenanlagen
mit Holzterrassen, Rollrasen und Begriinung mit
Buschen und Baumen erbracht.
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